
Regels voor koop van woningen 
 
Schriftelijkheidsvereiste 
Wordt een woning gekocht door een natuurlijk persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf doet, dan 
moet de koop schriftelijk worden aangegaan. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor aankoop 
van een woning voor eigen bewoning. Voor alle andere aankopen van onroerende zaken blijven de 
huidige regels gelden, met dien verstande dat ook deze koopovereenkomst kan worden ingeschreven 
bij het Kadaster (zie hierna). Voor het opstellen van de koopovereenkomst kan een notaris of 
makelaar worden ingeschakeld. Dit is niet verplicht. Inschakeling van een notaris heeft wel voordelen, 
hierover later meer. 
 
Koopovereenkomst 
De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het laatste model 
vastgelegd door de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn 
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het 
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden 
en deze te aanvaarden. 
 
Waarborgsom 
Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van ko per binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q. 
bankgarantie ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom worden verlangd. 
 
Bouwtechnische keuring 
Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten 
keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, 
danwel de woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of 
grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor 
rekening van de koper. 
 
Drie dagen bedenktijd 
Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen 3 
dagen nadat de koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper 
hoeft hiervoor geen redenen op te geven. De gedachte achter deze bedenktijd is, dat de koper nog de 
gelegenheid heeft om deskundigen te raadplegen. De termijn van dagen is zodanig, dat daarin in 
ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De verkoper heeft geen bedenktijd. Naast deze bedenk 
termijn van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de gebruikelijke ontbindende voorwaarden 
worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een hypothecaire geldlening. De bedenktijd 
van drie dagen kan niet worden uitgesloten. 
 
Bedenktijd en termijnenwet 
De bedenktijd is minimaal drie dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop koper de 
koopakte heeft ontvangen. Vanwege het opmaken en ondertekenen van de koopakte zullen er al 
enkele dagen zijn verstreken voordat de bedenktijd ingaat. Op de bedenktijd is de Algemene 
Termijnwet van toepassing, waarin staat dat ten minste twee van de drie dagen geen zaterdag, 
zondag of algemeen erkende feestdag mogen zijn. Als een bedenktijd eindigt op zo’n dag, dan wordt 
zij verlengd tot de eerstvolgende dag die geen zaterdag, zondag of algemeen kende feestdag is. Zie 
hiervoor het volgende overzicht (hierin zijn algemeen erkende feestdagen niet meegenomen): 
 

Door verkoper ondertekende akte door koper 
ontvangen 

Bedenktijd eindigt op: 

Maandag Donderdag 

Dinsdag Vrijdag 

Woensdag Maandag 

Donderdag Maandag 

Vrijdag Dinsdag 

Zaterdag Dinsdag 

Zondag Woensdag 

 
 



Indien gewenst heeft koper de volgende mogelijkheid: 
 
Inschrijving van de koopovereenkomst bij het kadaster 
Een koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster. Alleen een notaris kan voor deze 
inschrijving zorgen. Het voordeel van inschrijving bij het Kadaster is dat de koper door deze 
inschrijving wordt beschermd tegen calamiteiten aan de zijde van de verkoper zoals dubbele verkoop, 
faillissement, schuldsanering en dreigende beslagen. Wordt de eigendom van de woning niet binnen 
zes maanden na het ondertekenen van de koopovereenkomst aan de koper geleverd, dan vervalt 
deze bescherming. 


